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TEKLIFIN OZ Uygulama İmar P|anı Plan Notu Değişikliği
CELEMEs

"Kentsel Dönüşüm Müdürlüğünün 30 /04/2025 tarihIi ve 224645 sayılı yazısı ile;

İlgi: a) 2610312025 tarihli ve E-2286087 |-| t5.01.06_2066l4 sayıtı Başkanhk Oluru.
b) 26lBn025 tarihli ve E-22860871- 1 l5.01.06-220509 sayıl,ı yazımız.
c) İBB Deprem Risk Yönetiıni ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin
İnceleme Şube Müdürlüğünün 18/04/2025 tarih|i ve E-62956595-804.99-2025.7 44138 s*,yılı
yilztsl.
ç1 İcoeŞ'nin 03/0412025 larihli ve E-293399|3-205450433 sayılı yazısı.
d) İBB İSKİ Genel Müdürlüğii Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığının l5l04l2025
tarihli ve E-l l255029-754- 1885l l5 sayılı yazısı.
e) iBB Ulaşım Dairesi Başkanlığl Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğüntn2410412025 tarihli ve E-
2 | 3 629 69 -2 l 0.02.99 -2025.8263 5 l sayı l ı yazısı.

TALEP:
İİ-çe.lra" yürürlükte olan Tem Güneyi Revizyon imar Planının; Meri imar Yönetmelikleri ile

uyumlu hale getirilmesi ve uygulamada yaşanan zorluklann giderilmesi için plan notu değişikliği
çalışmalarına başlanması gerekliliği ortaya çıkmıştır.

Bu kapsamda ilçemizde daha sağlıklı bir kentsel mekinın oluşturulması ve mevcut yapı stokunun
yenilenme hızının dolayısıyla da kentin deprem direncinin arttırılması amacıyla, yürürlükte olan İmar
Planı plan notlarında değişiklik çalışmalanna başlanması hususunda ilgi (a) Başkanlık Oluru alınmış ve
bu doğrultuda İmar Planı Notu Değişikliği teklifi hazırlanmıştır.

I(URUM \T KURULUS GÖRÜSLERi: .

. IBB Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel lyileştirme Dairesi Bşkınlığı Deprem ve Zemin
Inceleme Şube Müdiirliiğüniin l8/04/2025 larihli ve E-6295659SE04.99-2025.744|38 sayılı
yazısında;

"...Buna göre planlama ve pğelendirme (uygulama) çalışmalarınd4
l. Yer|eşime Uygun Alanlar (YU ) ve Önemli Alanlar (ÖA1 lejantlı alanlar için ilgili kurumca

onaylı olan yiırürlükteki, İmar Plan|arına esas Jeolojik-Jeoteknik Etilt Raporunda belirtilen hususlara
uyulması ve a1iTıca bölgedeki özellikle eğimli yamaçlarda oluşbilecek duraysızlıklar ve tüm alanlaı için
diğer afet riskleri de dikkate alınarak mevcut planların bu doğrultuda gözden geçirilmesi ve gerekmesi
halinde revizyonların yapı|ması,

2. Yerleşime uygun olmayan alanlarda herhangi bir yapılaşmaya gidilmemesi, yerleşime
uygunluk çalışması bulunmayan alanlarda ilgi (b) yönetmelik ve ilgi (c) genelge doğrultusunda, imar
planına esas "Ayrıntılı Jeolojik-Jeoteknik Etiit Çalışması", l9.08.2008 taıihinden önce onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etüt raporlarında kütle hareketi tehlikeleri nedeniyle "Önlemli Alan" olarak
değerlendirilen yerlerde, yoğunluk ve kat yüksekliği artınmı yapılmak istenmesi durumunda plan
tadilatına esas jeolojik_jeoteknik veya mikobölgeleme çalışmaları yapılıp, hazırlanacak rapor ve
haritaların Çevre, Şehircilik ve ikıim Degişikliği Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü'nün
ilgili birimine onaylatılması,

3. Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığınca l8.03.20l8 ıarihli 30364 sayılı Resmi Gazete'de
yayımlanan ve 01.01.20l9 tarihinde yürürlüğe giren "Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği'nde belirtilen
tüm esaslara uyulması,

4. Çevre, Şehircilik ve iktim oegişikıiği Bakanlığınca 09.03.20l9 tarihli ve 30709 sayılı Resmi
Gazete' de yayımlanarak yürürlüğe giren "Zemin ve Temel EtUdü Uygulama esasları ve Rapor Formatı"
ve 04.||.2022 tarihli ve 2022ll5 sayı ile yayımlanan "Kazı Güvenliği ve Atınacak Önlemler"
genelgesinde belirtilen tiim hususlara ulıılması,

5. l/l000 Olçekli Uygulama Imar Planına Esas Yerleşime Uygunluk Haritaları'nda Iski Koruma
Bandı (İKB) lejantı ile gösterilen yerlerde, yapılaşma içeren planlarnalar yapılmaması,
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_ 6, Planlama. alan ların yakınında bulunan derelere ilişkin su baskını_sellenme (taşkın) tehlikesi
konusunda ISKI/DS]'den nihai uygunluk görüşü alınarak bu görüşte belirtilen hususlara ulıılması ve bu
doğrultuda uygulamaya gidilmesi.

7. UYgulamaya yönelik yapılacak olan zemin ettit çalışmaları doğrultusunda mevcut yapılann da
Zemjn-temel, temel-yapı ve yapı statiği yönünden irdelenip gerekli görülmesi durumunJa teknik
müdahalelerin yapılması gerekmektedir.

SonuÇ olarak, söz konusu imar planında belirtilen fonksiyonlann ve bu plana ait diğer mevcut
"Plan Notlan"nda yukarıda maddeler halinde belirtilen hususlar doğrultusunda yeniden değerİendirilerek
gerekli görülen revizyon|arın yapılması koşulu ile l/5000 Ölçekli Tem Güneyi Revizyon Nazım imar
Plan ve l/l000 Ölçekli Tem Güneyi Revizyon Uygulama imar Planı "plan notu" teklİfi ilgiüi mevzuat
doğrultusunda hazırlanan Yerleşime Uygunluk Çalışrnalarında belirtilen hususlara göre uygun g<ırülmekte
olup, diğer hususlarda imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığındin ğötış 

- 
alınması

gerekmektedir."denilmektedir.

İGneŞ'nın 0ııoıız025 tarihli ve E-29339913-20S450433 sayılı yazısında;
"Bahse konu plan değişikliği teklifleri incelenmiş olup, l/5000 ölçekli Tem Güneyi Reviryon

Nazım lmar Planı ve 1/1000 ölçekli Tem Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı plan notu değişikliği
yapılmasında Kurumumuz adına herhangi bir sakınca bulunmamaktadır."denilmektedir.

İSS İSKİ Genel Müdürlüğii Çevre Koruma ve Kontrot Dairesi Başkanlığının 15/042025
tarihli ve E-l l255029_754_1E85l l5 salıh yıasında;

"Plan notu değişikliği alanı yüzeysel su kaynaklanmızın su toplama havzaları dışında
kalrnaktadır. Havza sınırları dışında kalan alanlardq İmar plan sahalan içerisinde yapılaşma ile ilgili
yapılacak düzenlemelere ilişkin İdaremize ait kısıtlayıcı bir unsur bulunmamakta olup, ilğili
Belediyesince hazırlanan P|an Notu Değişiklikleri esas alınacaktrr. Yapılacak uygulama çalışmalannda,
İdaremize ait her türlü mevcut tesislerimiz ile işsonu projesi tarafİmıza ,lğİ,amş, İsri'ae nyaı
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapılmış alt yapı tesislerine zarar verilmemeli ve yol
olarak korunmalıdrr. Mevcut duruma göre yoğunluğun artrrılmasından dotayı İdaremiz altyapı tesislerinin
yetersiz kalması halinde ilave proje ve yatırım maliyetleri ilgilisince karşılanmalıdır.

Netice olarak, havza dışında kalan alanlarda; yapılaşma haklarını belirleyen maddelere ilişkin
yapıIan düzenlemelerde kısıtlayıcı bir unsur bulunmadığından ve yukarıda betirtilen hususlara ululması
koşuluyla l/5000 ölçekli Tem Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı ve l/l000 ölçekli Tem Güneyi
Revizyon Uygulama İmar Planına ait Plan Notu Değişiklikleri İdaremizce uygun gorulmekte olup, ilgili
belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İdaremizce esas alınacaktır."deniImektedir.

İBB Ulaşım Dairesi Başkanhğı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü niin 24l04t2025 tarihli ve
E -2l3 629 69 -210.02.99 -2025.8263 5l sayılı yazısınd a ;
ULAŞIM KARARI

Meri İmar YOnetmelik|eri ile ul,rımlu hale getirilmesi ve uygulamada yaşanan zorluklarırı
giderilmesi için daha sağlıklı bir kentsel mekinın oluşturulması ve mevcut yapı stokunun yenilenme
hızının dolayısıyla da kentin deprem direncinin arftrrlInaSı amacıyla, yürürlükte ola n 2|.09.2004 İ.t|i
l/5000 ölçekli Gaziosmanpaş Tem Güneyi Revizyon İmar Planı ve 07.08.2006 t.t.li l/l000 ölçekli Tem
Güneyi Uygulama İmar Planı Plan Noru Tadilatı teklifinde;

Yoldan çekme mesafelerİ yol rezerv alanı olarak öngörüldüğünden yoldan çekme mesafelerinin
azaltılmaması gerektiği,

"Tevhid edilen parseIlerde İstanbul meri otopark yönetmeliğine göre hesaplanacak olan otopark
ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanması zorunludur....."' " P[an notunda meri ifadesi yerine Çevre,
Şehircilik İklim Değişikliği Bakantığa otopark Yönetmeliği olarak düzenlenmesi gereÜigi,

"07.08.2006 onay tarihli Tem Güneyi Reviryon Uygulama İmar Planı ile bu plana dayalı olarak
yapılan tadilat planlanndaki Konut, Ticaret+Konut ve Tl fonksiyon alanlarında tevhid edilerek uygulama
yapılmasına ilişkin plan notları" başlığı altında yapılan düzenlemeler ile;
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o Tevhid ile oluşacak parsel büyüklüklerinin yeniden düzen|enerek kapsamının genişletilmesinin,
tevhid ile oluşacak imar artış oranlarının, kat adetlerinin ve bağımsız birim sayısının artınlmasının, meri
plandaki İnşaat hakkı hesaplamalanna ilişkin yapılan düzenlemenin,

o Tevhid şartt aranmaksızın parsel büyüklüklerine göre kat adetlerinin, bağımsız birim sayısının
ve imar hakkının arttırılmasının yapılaşmayı dolayısıyla ulaşım talebini artırarak ulaşıma ilave yük
getireceği,

""İlgili idare tarafından, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaçlı boşaltılan ve sonrasında
ilgilisince veya idarece yıkılan ya da yıkılacak yapılar ile,6306 sayılı afet riski altındaki alanların
dönüştürülmesi hakkındaki kanun kapsamınd4 riskli yapı tespiti yapılmış binaların yıkılıp yeniden
yapılması durumunda" başlığı alhndaki yapılacak uygulamalara ilişkin plan notlannın kapsamının
genişletilmesinin yapı|aşmayı dolayısıyla ulaşım talebini artırarak ulaşıma ilave yük getireceği, mevcut
durumda dahi yoğun ulaşım talebinin bulunduğu bölgede, inşaat alanı arhşlarına bağlı olarak oluşacak
yeni ulaşım taleplerine karşılık bölgesel ulaşım bağIantılarırnı sağlayacak yeni akslann ve ulaşım
alğapısına dönük donatıların (yol, otopark vb.) bütüncül bir şekilde planlanması gerektiği
belirlenmektedir."denilmektedir

DEĞERLENDİRME:
"İlçemizde daha sağlıklı biı kentsel mekinın oluşfurulması ve mevcut yapı stokunun yenilenme

hızının dolayısıyla da kentin deprem direncinin arttınlması amacıyl4 yürürlükte o|an İmar Planı plan
notlannda değişiklik çalışmalarına başlanması hususunda ilgi (a) Başkanlık Oluru doğultusunda
hazırlanan İmar Planı Plan Notu Değişikliği teklifine dair ilgi (b) yazımız ile yasal mevzuat çerçevesinde
ilgili kurumlardan görüşleri talep edilmiş ve yasal süre olan 30 gün içerisinde tarafımıza iletilen kurum
görüşlerine yukarıda yer verilmiştir.

30 günlük yasa| süre içerisinde İBB İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Şehir Planlama
Müdürlüğünün görüşü tarafımıza ulaşmamış olup, İstanbul Büyü§ehir Belediyesi nezdinden yapılan

şifahi görüşmeler neıicesinde İBB İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı İmar Şube Müdürllığil Göriiş
Yazısı tarafımıza iletilmiştir. Hazırlanan İmar Planı Notu Değişikliği teklifi kapsamında önem arz eden
İBB İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı İmar Şube Müdürlüğü Görüş Yazısı ekte yer almaktadır."
denilmektedir.

KoMİsYoN GöRüŞtj

Teklif l/l000 Ölçekli Uygulama İınar Plan Notu Reviryonu incelenmiş olup,

Plan Notlarının;

TİCARET+KONuI. TiCARET (Tl) VE.TİCARET. +. HİZMET (T2) _ALANLARINDA, PLAN
YAPIMINA AiT ESASLARA DAiR YöNETMELİĞN BELiRLEDiĞİ MiNiMUM PARSEL
B(M]KLÜĞÜNÜ SAĞLAMAK VE DONATI ALANI STANDARTLARINA I,YMAK VE
BULIJNDUĞU ADANIN YAPILANMA ŞARTLARJNI AŞMAMAK şARTI iLE iı-Giı-i runuı,r vp
KURLJLUŞLARIN (MiLLi EĞİTiM BAKANLIĞI, SAĞLIK BAKANLIĞI, ULAŞIM DAiRE
BAŞKANLIĞI VB.) VE İSTANBUL BLIYÜKŞEHiR BELEDffEsiNiN GÖRÜŞü ALINARAK iLÇE
BELEDiYESiNCE oNAYLANACAK AVAN PRoJEYE GÖRE -Özgı- eĞiriv TEsiSLERi",.ÖZEL
KATLl oToPARK". VE *ÖZEL SAĞLIK TESiSLERi' YAPILABiLiR." şektinde düzenlenmesi.

-,

:03lffil2025
:3l

S9NUC:
"Ilçemizde daha sağlıkIı bir kentsel mekinın oluşturulması ve mevcut yapı stokunun yenilenme

hızının dolayısıyla da kentin deprem direncinin arttırılması amacıyl4 ilgi Başkanlık Oluru doğrultusunda
hazırlanan 1/l000 ölçekli Tem Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı plan nofu değişikliği teklifinin
3l94 sayılı kanunun, 8/b Maddesine göre incelenerek karara bağlanmak üzere Belediye Meclisine
havalesini olurlarınıza arz ederim." denilmektedir.
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i yıpı nurrsırı VIJRULARINDA 400 M2, P LE E MEV
ULLAR VE YAPI F

DENEREK UYGULAMA YAPILAB " Plan notunun ilavesi.

EL Ko
BULUNDURULARAK OTOP
VEYA OTOPARK BED

PARSELLERiN MERi PLANDAK| INŞAAT ALANI: ISKAN EDİLEN BODRUM KATLARDAN
MAKSIMUM 2 BODRUM KAT ZEMiN KAT ALANI KADAR; + zrıv{iN KAT + NORMAL
KATLAR (ZEMIN KAT ALANININ %35,INDEN FAZLASINI AŞAMAZ) + ÇATI Aİ.ASI PiYESi
(NORMAL KAT ALANININ %30,U KADAR) ALANLARININ ToPLAMINDAN
HESAPLANACAKTIR ..." şklinde düzenlenmesi,

YAPI iÇERiSiNDE BODRUM KATTA YER ALACAK OLAN SOSYAL VE KÜLTÜR.EL
ALANLARIN HESAP EDiLEN TOPLAM KATLAR ALANIN %s,İNi E MEYECEK KADAR

" PIan notunun ilavesi,

BU UYCULAMA SIRASINDA YENi OLUŞACAK PARSEL VE ADALARDA AYRIK NiZAM
UYGULANACAK OLUP, BLOK CEPHE UZUNLUĞUNDA MERi YÖNETMELiK HÜKÜMLEN
GEçERLi OLACAKTIR. TABi ZEMiNE oTUMCAK BiNA KoNTURLARI TAKSMiN:g"ıs-gşg
021 - TAKSMAKS:0.50 ARALlĞINDA UYGULANACAKTıR. ..." şeklinde düzenlemesi,

TEVHiD EDİLEREK iMAR ARTIŞINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE MiNİMUM BNA
CEPHEsi ry DERiNLiĞi l0M.'DiR.- şeklinde düzenlenmesi,

. 2500+ M, BÜYÜKLÜĞE sAHiP PARSELLER VEYA PARSELLERIN TEVHiT EDiLMESi
SURETi İLE OLUŞTURULAN 2500 M2,DEN BtMjK PARSELLERDE NET PARSEL ALANININ
%lO,U VAZİYET PLANINDA PARK, ÇoCUK oY[^ ALANI, SOSYAL-KÜLTÜREL TEsiS
ALANI, DİNi TESiS, SAĞLIK TESİSi, BELEDIYE HiZMET ALANl FoNKSiYONLARINDAN EN
AZ BİRİ oLARAK KULLANILMAK üZERE iLÇE BELEDIYESİNE DEVREDiI-ECEKTİR.
VAZiYET PLANINDA BU DoNATI ALANLARININ YERİNi TAYiN ETMEKTE iLÇE
BELEDİYESi YETKiLİDiR VE BiRDEN FAZLAY B ALANIN
DAR YOLDAN CEPHE ALACAK E LDE D NATI
OLARAK AYRILAN ALANLARDAN UYGULANACAK CEKME MESAFES l METRE
OLACAKTIR." şeklinde düzenlenmesi.

298l VE 3290 SAYILI KANUNLARDAN YARARLANAN YAPILAR s-{Bx,ş l0 (oN) YIL
iÇENSiNDE YENiLENMESi ŞARTI İLE BU KAPSAMDA DEĞERLENDiELECEKiiR." şeklinde
düzenIenmesi,

)

iı.rın + xıxrspı, nöNüsürıı onrax «oıı.risyoxu nıpoRu

KONUT ALANLARINDA MERi PLANA GÖRE HESAPLANACAK INŞAAT ALANININ g4İe{EtrJ
%ıs,iNi GEÇMEMEK KAYDIYLA TiCAR-ET KULLANIMI YER ALABiLiR. MAKS. TAKS
KULLANILMASI HALINDE ZEMN KATTA KULLAN|LAN TiCARET ALANINDAN ARTAN
KIStM ZEMiN ÜSTÜ KATLARDA KONUT OLARAK KULLANILABiLİR." şeklinde dıizenlenmesi,



RAPOR TARİHi
RAPOR No

,.0310612025

:3l

MERİ YÖNETMELiKLERE GÖRE BODRUM KATNDA OTOPARK YAPILAMAYAN
PARSELLERDEI AçIĞA ÇIKAN BoDRUM KATLARIN İSKAN EDiLMEYEREK, BAĞIMSIZ
BöLüMLERE PAY EDiLEREK TAPIIYA iŞLENMESi ŞARTIYLA BiNAYA AiT ORTAK
DEPOLAR YAPILABiLiR. BU DURUMDA l NORMAL KAT ıLAVE EDİLECEKTiR. BU
DURUMDA ZEMN KATIN TMELiK HüKtIMLERiNE GöRE BiRDEN
FAz T DIIRUMUNDA BODRUM KATIN D
YAPILMASI HALiNDE; BODR1JM KATLARDA D A DEPO VE EKLENTİ
YAPILABİLİR." şeklinde düzenlenmesi Komisyonumuzca uygun görülmüştilr.

Meclise arz olunur.

Mustafa KORAL
Komisyon Başkanı

Mustafa KORAL
Komisyon Başkanı

Sinan PAMUK
Komisyon Başkan Vekili

Abdullah YÜCEL Murat TOPALoĞLU osman DiNÇER
üy. üy. üy"

Hilmi ERDEM
Komisyon Başkan Vekili

Abdullah YÜCEL Murat ToPALOĞLU İzzet IIYKAN
üy. üy. üy"

6

iıı,ınR + xnNrsnı, »öxüsüı,ı onra,x xoııisyoruu napoRu

iuı,n «ouisyox tryrııni

KENTsf,L DÖNÜSÜM KoMisYoN üryELERi



RAPOR TARİHİ
RAPOR No
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TEKL Zü : 3525 Ad4 5 Parsel ve 6784 Ada 1_2 Parsellere iıişkin ııan
Değişikliği İtirazı

KoMisYoN İxcBı-sN{Bsi:

"Kentsel Döni§iim Müdiirlüğiiniin 2910512025 tarihli ve E-22860671-1|5.0|.06-228336
sayılı yazısı ile;

Ilgi : a) |1/0612024 tarihli ve E-34559729-754-6298|0 sayılı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı
İstanbul Planlama ve Projeler Dairesi Başkanlığırun yazısı.
b)24103/2025 tarihli ve E-25955148-1l5.01.99-2025.628495 sayılı İstanbul Büyiikşehir
Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkan-lığı Planlama Şube Müdiirlüği.iniin yazısı.
c) 1510512025 tarihli ve 113228406 Referans Sayılı BBCN Gayrimenkul Geliştirme
A.Ş.'nin yazısı.

TALEP:
24.02.2025 tarihinde onaylanan ve |7 .04.2025-|6.05.2025 tarihleri arasında askıda kalan

"|7,10.2023 t.t.'li Gaziosmanpaşa İlçesi, Karayollan Mahallesi, 4. Gecekondu Önleme Bölgesi
l/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında H=Serbest Olan Yfüsekliğin Sınırlandınlmasına İüişkin
Hazırlanan l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Yapılan İtiraz Kapsamında 05.09.2024 Tarih
Ve 60 Sayılı Gaziosmanpaşa Belediye Meclisi Karan Doğrultusunda Hazırlanan Uygulama İmar
Planı Değişikliği" ne ilgi (c) tarih ve sayılı dilekçe ile askı süresi içerisinde itiraz edilmiştir.

PLAN ONAMA sÜnrci:
17.10.2023 t.t.li 1/1000 ölçekli Gaziosmanpaşa İlçesi, Küçükköy Mahallesi 3525 ada 5

parsel ve 6784 ada 1-2 parsellere ilişkin Uygulama İmar Planı Değişikliği 04.06.2024-
03.07.2024 tarih-leri arasında Başkanlığımızca askıya çıkanlmış olup, askı siiresi içerisinde söz
konusu plan değişikliğine ilgi (a) tarih ve sayılı yazı ile Toplu Konut İdaresi BEkanlığı İstanbul
Planlama ve Yatınm Dairesi Başkanlığınca itiraz edilmiştir. İtiraza ilişkin hazırlanan 1/l000
ölçekli Gaziosmanpaşa İlçesi, Küçükköy Müallesi, 6784 ada 1 ve 2 parsellere ilişkin
UiP:34ı032805 Plan işlem Numaralı UİP Değişikıiği 13.02.2025 taihve225 sayılı Büyükşehir
Meclis Karan ile aynen uygun görülerek plan değişikliği paftalan ve plan açıklama raporları
24.02.2025 tarihinde Büyiikşehir Belediye Başkanrnca aynen onanmıştır.

DEĞERLENDiRMEİ
Söz konusu l/l000 ölçekli plan değişikliğinde, ilgi (a) tarih ve sayılı yazıda belirtilen

husus|ardan hareketle 14.12.2022 tt.'li plan değişikliği şartlarma göre diizenlemeler
gerçekleştirilmiştir. Bu diizenlemeler, 6784 ada l ve 2 parseller yönünden gerek mevcutta söz
konusu taşrnmazlann yapılaşmamış olması, gerek büse konu taşrnmazlann takdiyatlı tapu kaydı
ömeğinde "İş bu taşınmaz TOKİ tarafından en çok l0 kaı ylksekliğine göre sonlmış olup, bu kat
yükseHiğine göre ruhsatlandırılacalğır... " şeklinde TOKİ tarafindan konulan beyanm

iıvıeR + xnıırsBı, nöxüşünr onrıx xoırrisyoxu naponu
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RAPOR TARiHİ
RAPOR No

bulunması, gerekse Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığınca onaylanan |4.|2.2022
t.t.ti 1/5000 ölçekli NİP ve l/l000 ölçekli UİP değişikliği kapsamında tapu kaydında yer alan kat
sınrrlamasına ilişkin beyanın esas alındığı di§iinülerek 6784 ada l ve 2 parsellerin yilkseklik
değerinin Yençok: l0 KAT olarak belirlenmiş olması gerekçelerinin ifade ettiği şartlar
kapsamında gerçekleştirilmiştir. İlgi (c) tarihli ve sayılı dilekçe ile bahse konu l/l000 ölçekli
plan değişikliğine yapılan itirazın 6784 ada l ve 2 parsel vöniinden tapu kayıtlarında yer alan söz
konusu parsellerin l0 kata söre rüsatlandınlacağına ilişkin bevaruna aykırı olduğu, konunun bu
kapsamda değerlendirilmesi serektiği belirtilir

Ayrıca 05.10.2010 ta§dik tarihli Gaziosmanpaşa Ilçesi Karayollan Mahallesi 4 Nolu
Gecekondu Önleme Bölgesine İlişkin l /l 00O ölçekli Uygulama İmar Planırun 2 Nolu Plan
Notunda Turizm ve Kültiir Alanrnda yer alabilecek alan kullanımlan tanımlanmış, bu doğrultu
da söz konusu alanlarda "Sosyal Amaçlı Dernek vb. Büroları" yer alabilir denilmiştir. Ancak
öncesinde ayru şirket tarafından teklif edilen ve ilgi (c) yazı ile de itiraz edilerek tekrar talep
edilen "...yü. Bürolar..." şeklinde düzenlemenin ile Turizm ve Kültiiı Alanrnda çeşitli Ticari
Biirolann yapılmasmrn önü açılmaktadır. Bu yönüyle dayanak olarak belirtilen yasal

di.izenlemenin dısına cıkılmakta ve planlama alanında vosunluk arttrncı bir etki
olusturulmaktadır. 25.|1.2022 tarih ve l125878l3 referans sayılı yazı ile yine itiraz eden şirkel
tarafindan iletilen plan değişikliği teklifinin plan açıklama raporunda bu konuya ilişkin "sehven"
yapılan bir hatanın di.izeltildiği belirtilmiştir. Ancak yaoılan incelemede eecmisten eelen kiyle
bir duruma rastlarulmamıştıt

Bir diğer değerlendirme büsi ise ilgi (c) tarih ve sayılı itiraz dilekçesinde gerçeği
yansltmayan ifadelerin yer almasrna ilişkindir. Şöyle ki Yençok: 22 KAT olarak talep edildiği
ancak 12.10.2023 tarih ve 205 sayılı İBB meclis karannda tadilen Yençok: 15 KAT olaıak
onaylanan plan değişikliği kastedilerek söz konusu itiraz dilekçesinde aynen yer alan
"...Belirtmek gerekir ki; plon tadilaı ıarafımızca teHd edilmemiş ilçe belediyesinin kararıyla
yapılmışnr... " ifadesi gerçeği yansıtmamakta olup ilgili teklif 25.11.2022 tarih ve l l25878l3
sayılı dilekçe ile Babacan İnşaat A.Ş tarafından talep edilmiştir.

Son olarak ilgi (c) tarih ve sayılı dilekçenin sonuç ve talep kısmında aynen yer alan
"...belediyenin esıeıik kurulunda da 22 kaılı projenin görüşülüp onaylanmış olması... " beyanı
tümüyle gerçeğe aykınlık taşımakta olup ilgili taşınmazlar kapsamında hazırlanan muhtelif bir
proje kurumumuz kent estetik kurulunda gör§ülmemiş olup ilgililere herhangi bir onay
sunulmamıştır.

§ONUÇ:
İlgi 1c; tarihli ve sayılı itiraz dilekçesi yazrmız ekinde yer almakta olup, söz konusu

itirazın 3194 sayılı kanunun, 8/b maddesine göre incelenerek karara bağlanmak iizere Belediye
Meclisine havalesini olurlannıza arz ederim." denilmektedir.

iı.rın + xgxrsnı, ıöxüşüı,ı oRrax xoı.risyoxu Rıponu
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KoMisYoN GoRU§U

İstanbul İli, Gaziosmanpaşa İlçesi, Kaıayollan Müallesi, 4. Gecekondu Önleme Bölgesi
l/l000 Ölçekli Uygulama İmaı Planında H=Serbest Olan Yiiksekliğin Sınırlaııdmlmasına İlişkin
l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin, 14.12.2022 tarihinde Çevre, Şehircilik ve
İtlım oegışitıigi Bakanlığınca onaylanan plan koşullanna göre gerekli diizenlemelerin yapllarak
24.02.2025 tarihinde Büyilkşehir Belediye Başkanınca aynen onandığı plan değişikliğine askı
siiresi içerisinde itirazda bulunulmuştur. Tarafımza iletilen itiraz dilekçesi incelenmiş olup
Komisyonumuzca uygun görii,lmemiştir.

Meclise arz olunur.

iuen xoırisyoN t yELERi

Mustafa KORAL
Komisyon Başkanı

Sinan PAMUK
Komisyon Başkan Vekili

Abdullah YÜCEL
üy"

MuratTOPALoĞLU
üy.

osman DiNçER
üy"

KENTSf,L DÖNÜSÜM KoMiSYoN ÜYf,LERi

Mustafa KORAL
Komisyon Başkanı

Hilmi ERDEM
Komisyon Başkan Vekili

Abdultah YÜCEL
üy.

Murat TOPALOĞLU
üy"

İzzet UYKAN

iı.ı,qn + xrxrsrı nöNüSüı,ı onı.ıx xoııisyoxu RıpoRu
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TEKLİFiN ÖZü : Sokak Ismi Güncellemesi

KoMisYoN İxcııBırırsi :

Belediye Meclisimizin 0210612025 tarihli toplantısında Komisyonlanmıza havale edilen ve
Komisyonlanmızca incelenen imar ve Şehircilik Müdiırıüğiıniin 29lo5t2025 tarihli ve
I l 323 6927 l 22907 2 say ılı tekl ifınde;

"ilgi: 27 ü05ü2025 tarihli ve E-22963580-622.01-228735 sayılı yazı ve eki dilekçe.

Ilgi yazı ekinde sunulan dilekçede; Fevzi Çakmak Mah. 758/6. Sokak yol adının Volkan
KONAK Sokak olarak giincellenmesi talep edildiğinden, İmar ve Şehircilik Müdiirlüğü Kent Bilgi
Sistemi Şefliği tarafından bölgede inceleme yapılmıştır.

Yapılan incelemede; 75816. Sokak sakinlerinin, mtizik ve sanat diinyasında bıraktıgı
rınufulmaz izler ve eserleri sebebiyle Volkan KONAK'ın hatırasının yaşatılması için resmi talepte
bulunduğu anlaşılmış olup giirıcel kroki ekte sunulmuştur.

Bu miinasebetle; 5216 sayılı Kanunun 7/g maddesi doğultusunda İstanbul Büyükşehir
Belediye Başkanlığı'na teklif sunmak iizere ekli krokide gösterilen, 75816. Sokak isminin Volkan
KONAK Sokak olarak giincellenmesi için karaı alınmak tizere 5393 sayılı Kanunun l8/n
maddesi uyannca işbu yazımızın Belediye Meclisine havalesini olurlannıza arz ederim.'
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU :

5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. maddesinin 1. fıkrasının (g) bendi
doğrultusund4 İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığına teklif sunmak iizere ekli krokide
gösterildiği şekilde; 758/6. Sokak isminin 'Volkın KONAK Sokak" ismi olarak değiştirilerek
giincellenmesi, 5393 sayılı Belediye Kanununun l8. maddesinin l. fıkasının (n) bendi gereğince
Komisyonlanmızca uygun görülmüştih.

Meclise arz olunur.

Eray KARADENIZ
Komisyon Başkanı

Demet AKYILDIZ
Komisyon Başkan Vekili

Mehmet KÖROĞLU
ii.,^

Erol BEYTAŞ
üy.

Nurgül IRMAK
Uye

Adem ÖNDER
Komisyon Başkanı

Ahmet SALMIŞ ismail SELALMAZ Serhaı ÖZGÜN
Komisyon Başkan Vekili Üy. Üy.

HUKUK + ULA§IM VE TRAFiK ORTAK KoMİsYoNU RAPORU

HUKUK KoMİsYoN ÜYf,LERi

ULASIM VE TRAFiK KoMisYoN ÜYf,LERi

Tolga ACAR
üy.



Belediye Meclisimizin 0210612025 tarihli toplantısında Komisyonlanmıza havale edilen ve
Komİsyonlanmızca İncelenen Mali Hizmetler Müdiirlüğilniin 2010512025 tarihli ve
l 132306131227 53 l sayılı teklifinde;

"||gi: 2010512025 tarihli ve E-5l08l746-105.03-227466 sayılı Kültiir İşleri Müdürlüğü yazısı.

2464 sayılı Belediye Gelirleri Kanununun "Ücrete Tabi İşler" başlıklı 97. maddesinde
"Belediye|er bu kanunda harç ve katılma payı konusu yapılmayan ve ilgililerin isteğine bağlı olarak
ifa edecekleri her tiirlü hizmet için belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere göre ücret almaya
yetkilidir." htikmiine istinaden, 5393 sayılı Belediye Kanrınu'nun "Belediye Meclisinin görev ve
yetkileri" başlıklı 17. maddesinin (f) bendinde, belediyelere ait hizmetler için uygulanacak ücret
tarifesinin belirlenmesinin Belediye Meclisi'nin görev ve yetkisi dahilinde olduğu ifade
edilmektedir. Bu kapsamda, Çocuk Etkinlik Merkezleri (Yuvamız Gaziosmanpaşa) hizmetlerine ait
ücret tarifesinin katma değer vergisi (KDV dahiD olacak şekilde belirlenmesi gerektiği
anJaşılmaktadır.

Mevzuat gereği, Çocuk Etkinlik Merkezleri ücretlerinin KDV'yi içerecek şekilde
beliılenmesi ve bu ücretler içerisinden katma değer vergisinin aynca tahsil edilmesi gerektiği
belirtilmiştir. Belediye Meclisi'ne, Çocuk Etkinlik Merkezleri (Yuvamız Gaziosmanpaşa) ücret
tarifesinin (KDV düil) olarak belirlenmesi yönünde karar alınması için havale edilmesi Ücret
tarifesindeki katma değer vergisinin ayrıca tahsil edileceği bilgisi de Meclis Karannda belirtilmesi
amacı ile ekte belirtilen ücret tarifesin değişikliği ile tarafınızca uygun görülmesi halinde ilgili
hususlarda karar alınmak üzere Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

KoMisYoN GöRü§ü

Gaziosmanpaşa Çocuk Etkinlik Merkezlerimizde hizmetlere ait ücret tarifelerinin katma
değer vergisi (KDV dahil) olacak şekilde belirlenmesi gerektiği anlaşıldığından, 2464 sayıl.ı
Belediye Gelirleri Kanununun "Ücrete Tabi lşler " başlıklı 97. maddesi hiikmiine istinaden
haznlanan ekteki *2025 Yılı Gaziosmanpaşa Çocuk Etkinlik Merkezleri"nde ücret tarifesinin aynca
(KDV dahiD" tahsil edilerek alrnmasına, 5393 sayılı Belediye Kanununun l8. maddesinin l.
fıkrasının (f) bendi uyannca Komisyonlanmızca uygun görülmüştiir.

Meclise arz olunur' 
TARiFE KoIt{iSyoN tJyELERi

Sinan PAMUK
Komisyon Başkanı

Turgay AŞIK
Komisyon Başkan Vekili

Hilmi ERDEM
üy"

Erkan DAKAK
üy"

Osman DINÇER
üve

Yılmaz BEBEK
üy.

Adem ÖNDER
Komisyon Başkan Vekili

Ahınet SALMIŞ
üy"

Lütftı VAROL
üy"

TARİFE + PLAN VE BÜTÇE ORTAK KOMİSYONU RAPORU

RAPoR TARİIIİ : ül16t2025
RAPORNO z34

TEI(LİFİN ÖZÜ : Ücret Tarifesinde Katma Deger Vergisi Uygulaması

KOMISYON INCELEMESI:

Turgay AŞIK
Komisyon Başkanı

PLAN !.E Bi]TCE Ko]\dSYoN ÜYELERi


