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TEKLIFIN 020 __: Uygulama imar Plan Plan Notu Degisikligi
KOMISYON INCELEMESI :
“Kentsel Doniisiim Miidiirliigiiniin 30/04/2025 tarihli ve 224645 sayil yazisi ile;

ilgi:  a)26/03/2025 tarihli ve E-22860871-115.01.06-206614 say1li Baskanlik Oluru.
b) 26/03/2025 tarihli ve E-22860871-115.01.06-220509 sayili yazimiz.
¢) IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 18/04/2025 tarihli ve E-62956595-804.99-2025.744138 sayili
yazisl.
¢) IGDAS'nin 03/04/2025 tarihli ve E-29339913-205-450433 sayih yazisi.
d) IBB ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@nin 15/04/2025
tarihli ve E-11255029-754-1885115 sayih yazis.
¢) IBB Ulagim Dairesi Bagskanhigi Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 24/04/2025 tarihli ve E-
21362969-210.02.99-2025.826351 sayih yazisi.

TALEP:

Iigemizde yiiriirliikte olan Tem Giineyi Revizyon Iimar Planinin; Meri imar Yonetmelikleri ile
uyumlu hale getirilmesi ve uygulamada yasanan zorluklarin giderilmesi igin plan notu degisikligi
¢alismalarina baglanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Bu kapsamda ilgemizde daha saglikh bir kentsel mekanin olusturulmas: ve mevcut yap1 stokunun
yenilenme hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmasi amaciyla, yiiriirliikte olan Imar
Plam plan notlarinda degisiklik ¢aligmalarina baglanmasi hususunda ilgi (a) Baskanlik Oluru alinmis ve
bu dogrultuda Imar Plan1 Notu Degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:
IBB Deprem Risk Yéonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanh@ Deprem ve Zemin

inceleme Sube Miidiirliigiiniin 18/04/2025 tarihli ve E-62956595-804.99-2025.744138 sayili
yazisinda;

“...Buna gore planlama ve projelendirme (uygulama) ¢alismalarinda;

1. Yerlesime Uygun Alanlar (YU) ve Onemli Alanlar (OA) lejanth alanlar igin ilgili kurumca
onayl olan yiiriirliikteki, imar Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulmasi ve ayrica bolgedeki dzellikle egimli yamaglarda olusabilecek duraysizliklar ve tiim alanlar igin
diger afet riskleri de dikkate alinarak mevcut planlarin bu dogrultuda gézden gegirilmesi ve gerekmesi
halinde revizyonlarin yapilmasi,

2. Yerlesime uygun olmayan alanlarda herhangi bir yapilasmaya gidilmemesi, yerlesime
uygunluk caligmasi bulunmayan alanlarda ilgi (b) yonetmelik ve ilgi (c) genelge dogrultusunda, imar
planina esas “Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi™, 19.08.2008 tarihinden 6nce onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle “Onlemli Alan” olarak
degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artinmi yapilmak istenmesi durumunda plan
tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya mikrobdlgeleme c¢alismalari yapilip, hazirlanacak rapor ve
haritalarin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin
ilgili birimine onaylatilmasi,

3. Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlifinca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi Gazete' de
yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'nde belirtilen
tiim esaslara uyulmasi,

4. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca 09.03.2019 tarihli ve 30709 sayili Resmi
Gazete' de yayimlanarak yiiriirliige giren “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama esaslari ve Rapor Formati”
ve 04.11.2022 tarihli ve 2022/15 say1 ile yayimlanan “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler”
genelgesinde belirtilen tiim hususlara uyulmasi,

5. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda iski Koruma
Bandi (IKB) lejant1 ile gosterilen yerlerde, yapilasma igeren planlamalar yapilmamasi,
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6. Planlama alanlarin yakininda bulunan derelere iliskin su baskini-sellenme (taskin) tehlikesi
konusunda ISKI/DST'den nihai uygunluk gériisii alinarak bu gbriiste belirtilen hususlara uyulmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi,

7. Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit galismalar1 dogrultusunda mevcut yapilarin da
zemin-temel, temel-yapt ve yapi statigi yoniinden irdelenip gerekli goriilmesi durumunda teknik
miidahalelerin yapilmas: gerekmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin ve bu plana ait diger mevcut
“Plan Notlar"nda yukarida maddeler halinde belirtilen hususlar dogrultusunda yeniden degerlendirilerek
gerekli goriilen revizyonlarin yapilmasi kosulu ile 1/5000 Olgekli Tem Giineyi Revizyon Nazim Imar
Plan ve 1/1000 Olgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam: “plan notu” teklifi ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanan Yerlesime Uygunluk Calismalarinda belirtilen hususlara gore uygun goriilmekte
olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan goriis  alinmasi
gerekmektedir.”denilmektedir.

IGDAS'nin 03/04/2025 tarihli ve E-29339913-205-450433 sayih yazisinda;

“Bahse konu plan degisikligi teklifleri incelenmis olup, 1/5000 &lgekli Tem Giineyi Revizyon
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani plan notu degisikligi
yapilmasinda Kurumumuz adina herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”denilmektedir.

IBB ISKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgmin 15/04/2025
tarihli ve E-11255029-754-1885115 sayih yazisinda;

“Plan notu degisikligi alani yiizeysel su kaynaklarnmmzin su toplama havzalan disinda
kalmaktadir. Havza sinirlari disinda kalan alanlarda; Imar plan sahalan ierisinde yapilasma ile ilgili
yapilacak diizenlemelere iliskin Idaremize ait kisitlayici bir unsur bulunmamakta olup, ilgili
Belediyesince hazirlanan Plan Notu Degisiklikleri esas alinacaktir. Yapilacak uygulama ¢ahsmalarinda,
Idaremize ait her tiirli mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKi'de kayd:
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis alt yap: tesislerine zarar verilmemeli ve yol
olarak korunmahdir. Mevcut duruma gére yogunlugun artirilmasindan dolay: idaremiz altyapi tesislerinin
yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve yatirnm maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.

Netice olarak, havza disinda kalan alanlarda; yapilagma haklarini belirleyen maddelere iliskin
yapilan diizenlemelerde kisitlayic1 bir unsur bulunmadigindan ve yukarida belirtilen hususlara uyulmas:
kosuluyla 1/5000 &lgekli Tem Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Tem Giineyi
Revizyon Uygulama Imar Planina ait Plan Notu Degisiklikleri Idaremizce uygun goriilmekte olup, ilgili
belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idaremizce esas alinacaktir.”denilmektedir.

IBB Ulasim Dairesi Baskanh@ Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 24/04/2025 tarihli ve
E-21362969-210.02.99-2025.826351 sayih yazisinda;

ULASIM KARARI

Meri Imar Yonetmelikleri ile uyumlu hale getirilmesi ve uygulamada yasanan zorluklarn
giderilmesi i¢in daha saglikli bir kentsel mekanin olusturulmasi ve mevcut yap: stokunun yenilenme
hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmasi amaciyla, yiiriirliikte olan 21.09.2004 t.tli
1/5000 &lgekli Gaziosmanpasa Tem Giineyi Revizyon imar Plami ve 07.08.2006 t.t.li 1/1000 dlgekli Tem
Giineyi Uygulama Imar Plam Plan Notu Tadilat: teklifinde;

Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6ngériildiigiinden yoldan ¢cekme mesafelerinin
azaltilmamasi gerektigi,

"Tevhid edilen parsellerde Istanbul meri otopark yénetmeligine gére hesaplanacak olan otopark
ihtiyacinin parsel biinyesinde kargilanmasi zorunludur....."" " Plan notunda meri ifadesi yerine Cevre,
Sehircilik iklim Degisikligi Bakanhiga Otopark Yonetmeligi olarak diizenlenmesi gerektigi,

"07.08.2006 onay tarihli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plami ile bu plana dayali olarak
yapilan tadilat planlarindaki Konut, Ticaret+Konut ve T1 fonksiyon alanlarinda tevhid edilerek uygulama
yapilmasina iligkin plan notlari" bashig altinda yapilan diizenlemeler ile;
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o Tevhid ile olusacak parsel biiyiikliiklerinin yeniden diizenlenerek kapsaminin genisletilmesinin,
tevhid ile olusacak imar artis oranlarinin, kat adetlerinin ve bagimsiz birim sayisinin artirilmasinin, meri
plandaki Ingaat hakk: hesaplamalarina iliskin yapilan diizenlemenin,

© Tevhid sart: aranmaksizin parsel biiyiikliiklerine gére kat adetlerinin, bagimsiz birim sayisinin
ve imar hakkinin arttirilmasinin yapilasmay: dolayisiyla ulagim talebini artirarak ulasima ilave yiik
getirecegi,

""llgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayih afet riski altindaki alanlarin
doniistiiriilmesi hakkindaki kanun kapsaminda, riskli yap: tespiti yapilmis binalarin yikihp yeniden
vapilmas: durumunda" bashg altindaki yapilacak uygulamalara iliskin plan notlarinin kapsaminin
genisletilmesinin yapilasmay1 dolayisiyla ulagim talebini artirarak ulasima ilave yiik getirecegi, mevcut
durumda dahi yogun ulagim talebinin bulundugu bslgede, insaat alani artiglarina bagh olarak olusacak
yeni ulasim taleplerine karsilik bolgesel ulasim baglantilarimi saglayacak yeni akslarin ve ulagim
altyapisina donilk donatilarin  (yol, otopark vb.) biitiinciil bir sekilde planlanmasi gerektigi
belirlenmektedir.”denilmektedir

DEGERLENDIRME:

“[lgemizde daha saglikli bir kentsel mekanin olusturulmasi ve mevcut yapi stokunun yenilenme
hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttinlmas1 amaciyla, yiiriirliikte olan imar Plam plan
notlarinda degisiklik ¢aligmalarina baslanmasi hususunda ilgi (a) Baskanlik Oluru dogrultusunda
hazirlanan imar Plani Plan Notu Degisikligi teklifine dair ilgi (b) yazimiz ile yasal mevzuat gergevesinde
ilgili kurumlardan goriigleri talep edilmis ve yasal siire olan 30 giin igerisinde tarafimiza iletilen kurum
goriiglerine yukarida yer verilmistir.

30 ginliik yasal siire igerisinde IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama
Miidiirliigiiniin goriisii tarafimza ulasmamis olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi nezdinden yapilan
sifahi goriismeler neticesinde IBB Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi imar Sube Miidiirligii Goriis
Yazisi tarafimiza iletilmisgtir. Hazirlanan imar Plani Notu Degisikligi teklifi kapsaminda 6nem arz eden
IBB imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Imar Sube Miidiirliigii Goriis Yazisi ekte yer almaktadir.”
denilmektedir.

SONUC:

“Ilgemizde daha saglikli bir kentsel mekénin olusturulmasi ve mevcut yapi stokunun yenilenme
hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmasi amaciyla, ilgi Bagkanlik Oluru dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plan1 plan notu degisikligi teklifinin
3194 sayili kanunun, 8/b Maddesine gore incelenerek karara baglanmak iizere Belediye Meclisine
havalesini Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Notu Revizyonu incelenmis olup,

Plan Notlarinin;

TICARET+KONUT, TICARET (T1) VE TICARET + HIZMET (T2) ALANLARINDA, PLAN
YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIGIN BELIRLEDIGI MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGUNU SAGLAMAK VE DONATI ALANI STANDARTLARINA UYMAK VE
BULUNDUGU ADANIN YAPILANMA SARTLARINI ASMAMAK SARTI iLE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN (MILLI EGITIM BAKANLIGI, SAGLIK BAKANLIGI, ULASIM DAIRE
BASKANLIGI VB.) VE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE “OZEL EGITIiM TESISLERI™, “OZEL
KATLI OTOPARK?”, VE “OZEL SAGLIK TESISLERI” YAPILABILIR.” seklinde diizenlenmesi,
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- H: 5 KAT VE H: 6 KAT YAPILASMA SARTLARINA SAHIP T1 (TICARET) VE TICARET +
KONUT ALANLARINDA VARSA SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI
SINIRLARI VE CATI EGIMI ICINDE KALMAK VE ILGILI YONETMELIKTE BELIRLENEN
EN AZ YAPI PIYESLERI VE OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM
OLARAK ISKAN EDILEBILEN KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRES
YAPILABILIR. CATI _DAIRESI YAPILMASI DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR:

A) YAPILMAK iSTENMESI HALINDE CATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH
MEKANLAR ORTAYA CIKMASI AMACIYLA CATININ AiT OLDUGU CEPHEDEKI

YUZEYLERINDE IKI AYRI MEYILLI CATI UYGULAMASI YAPILABILIR.

B) BU UYGULAMADA BiNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DOSEMESININ BITTIGI
NOKTADAN (SACAK GENISLIGI 0.50 M’YI GECEMEZ) 1.50 M _ICERI CEKILIP, 2.20 M
YUKSEKLIK VERILEREK ULASILAN NOKTANIN BIRLESTIRILMESIYLE BIRIN ci CATI
YUZEYI OLUSTURULUR.

C) iKiNCi CATI YUZEYi %20 EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIGI
4.50 M°YI GECEMEZ.

C) TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCINLIKLER BIRBIRINE
EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ VE TOPLAM UZUNLUKLARI AIT OLDUGU

CEPHENIN 3/5’INI GEQEMEZ

iKINCi CATI YUZEYINDE, CATI KONTURUNU DEGISTIRMEYECEK SEKILDE
YUZEYE PARALEL OLARAK PENCERE YAPILABILIR. CATI DAIRELERINDE IKINCIi
CATI__YUZEYINE _TASMAYACAK SEKILDE GENISLIGI 2.00 M’YI GECMEYEN
GUVERCINLIKLER YAPILABILIR.

E) BU UYGULAMALARDA TERAS DI§INDAKi PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA
KALAN ALANLARDA CATI ORTUSUNUN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR

DEVAM ETTIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

F) KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU iKi MEYILLI CATI
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

G) CATI _DAIRESi _UYGULAMASI _YAPILARAK OLUSTURULAN _BAGIMSIZ
BOLUMLERDE ASGARI PIYES OLCULERI EN AZ 2.20 M YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI
ALAN UZERINDEN HESAP EDILECEKTIR.

G) CATI DAIRELERi, _iMAR PLANLARINDA BELIRTIiLEN BiNA YUKSEKLIGI
SINIRLAMALARINA DAHIL EDILMEZ.

H) CATI__DAIRELERi, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI

=

YONETMELIK CERCEVESINDE YAPI YUKSEKLIGI MAHYA KOTUNDAN HESAPLANIR.

) CATI DAIRELERI iCERIiSINDE HERHANGI BiR MALZEME iLE ARA DOSEME
OLUSTURULAMAZ, CATI ARASI PIYESI OLUSTURULAMAZ.

i) CATI DAIRELERINE ASANSORUN HIZMET ETMESI ZORUNLUDUR.” Plan notunun
ilavesi,
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3

Y NI YAPI RUHSATI BA§VURULAR1NDA, 400 M2'DEN KUCUK PARSELLERDE MEVCUT

FIZIKSEL KOSULLAR VE YAPILASMA FARKLILIKLARI __GOZ __ONUNDE
BULUNDURULARAK OTOPARK IHTIYACININ PARSEL BUN_YES]NDE KARSILANARAK
VEYA OTOPARK BEDELI ODENEREK UYGULAMA YAPILABILIR.” Plan notunun ilavesi.

e

PARSELLERIN MERI PLANDAKI INSAAT ALANI: iSKAN EDILEN BODRUM KATLARDAN
MAKSIMUM 2 BODRUM KAT (ZEMIN KAT ALANI KADAR) + ZEMIN KAT + NORMAL
KATLAR (ZEMIN KAT ALANININ %35 INDEN FAZLASINI ASAMAZ) + CATI ARASI PiYESI
(NORMAL KAT ALANININ %30'U KADAR) ALANLARININ TOPLAMINDAN
HESAPLANACAKTIR. ...” seklinde diizenlenmesi,

33

YAPI ICERISINDE BODRUM KATTA YER ALACAK OLAN SOSYAL VE KULTUREL
ALANLARIN HESAP EDILEN TOPLAM KATLAR ALANIN %5°INI GECMEYECEK KADAR
OLAN KISMI EMSAL HARICI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.” Plan notunun ilavesi,

e

BU UYGULAMA SIRASINDA YENI OLUSACAK PARSEL VE ADALARDA AYRIK NiZAM
UYGULANACAK OLUP, BLOK CEPHE UZUNLUGUNDA MERI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR. TABI ZEMINE OTURACAK BINA KONTURLARI TAKSMIN:0.35-0.30
0.25 - TAKSMAKS:0.50 ARALIGINDA UYGULANACAKTIR. ...” seklinde diizenlemesi,

3

KONUT ALANLARINDA MERI PLANA GORE HESAPLANACAK INSAAT ALANININ S610:UNU
%15’INI GECMEMEK KAYDIYLA TICARET KULLANIMI YER ALABILIR. MAKS. TAKS
KULLANILMASI HALINDE ZEMIN KATTA KULLANILAN TICARET ALANINDAN ARTAN
KISIM ZEMIN USTU KATLARDA KONUT OLARAK KULLANILABILIR.” seklinde diizenlenmesi,

3

TEVHID EDILEREK IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE MINIMUM BINA
CEPHESI ME VEYA DERINLIGI 10M.’DIR.” seklinde diizenlenmesi,

. 2500+ M? BUYUKLUGE SAHIP PARSELLER VEYA PARSELLERIN TEVHIT EDILMESI
SURETI ILE OLUSTURULAN 2500 M2’DEN BUYUK PARSELLERDE NET PARSEL ALANININ
%10°U VAZIYET PLANINDA PARK, COCUK OYUN ALANI, SOSYAL-KULTUREL TESIS
ALANIL, DINI TESIS, SAGLIK TESIiSi, BELEDIYE HiZMET ALANI FONKSIYONLARINDAN EN
AZ BIRI OLARAK KULLANILMAK UZERE ILCE BELEDIYESINE DEVREDILECEKTIR.
VAZIYET PLANINDA BU DONATI ALANLARININ YERINI TAYIN ETMEKTE ILCE
BELEDIYESI YETKILIDIR VE BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELi PARSELLERDE BU ALANIN
DAR _YOLDAN CEPHE ALACAK SEKILDE DUZENLENMESI ONCELIKLIDIR. DONATI
OLARAK AYRILAN ALANLARDAN UYGULANACAK CEKME MESAFESI 1 METRE
OLACAKTIR.” $ek1mde duzenlenmeSI

&

2981 VE 3290 SAYILI KANUNLARDAN YARARLANAN YAPILAR 5¢BES) 10 (ON) YIL
ICERISINDE YENILENMESI SARTI iLE BU KAPSAMDA DEGERLENDIRILECEKTIR.” seklinde
diizenlenmesi,
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£

MERI YONETMELIKLERE GORE BODRUM KATINDA OTOPARK YAPILAMAYAN
PARSELLERDE; ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN ISKAN EDILMEYEREK, BAGIMSIZ
BOLUMLERE PAY EDILEREK TAPUYA ISLENMESIi SARTIYLA BINAYA AIT ORTAK
DEPOLAR YAPILABILIR. BU DURUMDA 1 NORMAL KAT ILAVE EDILECEKTIR. BU
DURUMDA ZEMIN KATIN VE/VEYA MERiI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BiRDEN
FAZLA BODRUM KAT AQIGA CIKMASI DURUMUNDA BODRUM KATIN DUKKAN
YAPILMASI HALINDE: BODRUM KATLARDA DUKKANA AIT DEPO VE EKLENTI
YAPILABILIR.” seklinde diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

IMAR KOMISYON UYELERI
Mustafa KORAL Sinan PAMUK Abdullah }(UCEL Murat TS)PALOGLU Osman._DiNCER
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMIiSYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah__YUCEL Murat TOPALOGLU Izzet UYKAN
Komisyon Basgkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



IMAR + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMIiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  : 03/06/2025

RAPOR NO %30

TEKLIFIN OZU : 3525 Ada, 5 Parsel ve 6784 Ada 1-2 Parsellere Hiskin Plan
Degisikligi Itiraz1

KOMIiSYON iNCELEMESI:

“Kentsel Doniisiim Miidirltigiintin 29/05/2025 tarihli ve E-22860671-115.01.06-228336
sayil1 yazisi ile;

llgi : a) 11/06/2024 tarihli ve E-34559729-754-629810 sayili Toplu Konut idaresi Baskanlig
Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanliginin yazisi.
b) 24/03/2025 tarihli ve E-25955148-115.01.99-2025.628495 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama Sube Miidiirliigiiniin yazis1.
c) 15/05/2025 tarihli ve 113228406 Referans Sayili BBCN Gayrimenkul Gelistirme
A.S.'nin yazisi.

TALEP:

24.02.2025 tarihinde onaylanan ve 17.04.2025-16.05.2025 tarihleri arasinda askida kalan
“17.10.2023 t.t.’li Gaziosmanpasa Ilgesi, Karayollari Mahallesi, 4. Gecekondu Onleme Bélgesi
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda H=Serbest Olan Yiiksekligin Simrlandirlmasina iliskin
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Yapilan Itiraz Kapsaminda 05.09.2024 Tarih
Ve 60 Sayili Gaziosmanpasa Belediye Meclisi Karar1 Dogrultusunda Hazirlanan Uygulama Imar
Plani1 Degisikligi” ne ilgi (c) tarih ve sayili dilekge ile aski siiresi igerisinde itiraz edilmistir.

PLAN ONAMA SURECI:

17.10.2023 t.t.li 1/1000 &lgekli Gaziosmanpasa Ilgesi, Kiigiikkoy Mahallesi 3525 ada 5
parsel ve 6784 ada 1-2 parsellere iligkin Uygulama Imar Plam Degisikligi 04.06.2024-
03.07.2024 tarihleri arasinda Baskanligimizca askiya ¢ikarilmis olup, aski siiresi igerisinde soz
konusu plan degisikligine ilgi (a) tarih ve sayili yazi ile Toplu Konut Idaresi Bagskanlig1 Istanbul
Planlama ve Yatinm Dairesi Bagkanliginca itiraz edilmistir. itiraza iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Gaziosmanpasa Ilgesi, Kiigiikkdy Mabhallesi, 6784 ada 1 ve 2 parsellere iliskin
UIP:341032805 Plan islem Numarali UIP Degisikligi 13.02.2025 tarih ve 225 sayili Biiyiiksehir
Meclis Karan ile aynen uygun goriilerek plan degisikligi paftalan ve plan agiklama raporlari
24.02.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca aynen onanmustir.

DEGERLENDIRME:

S6z konusu 1/1000 &lgekli plan degisikliginde, ilgi (a) tarih ve sayili yazida belirtilen
hususlardan hareketle 14.12.2022 tt’li plan degisikligi sartlarina gore diizenlemeler
gergeklestirilmistir. Bu diizenlemeler, 6784 ada 1 ve 2 parseller yoniinden gerek mevcutta sdz
konusu taginmazlarin yapilasmamis olmasi, gerek bahse konu tasinmazlarin takdiyath tapu kaydi
orneginde “Is bu tasinmaz TOKI tarafindan en ¢ok 10 kat yiiksekligine gore satilmis olup, bu kat
viiksekligine gore ruhsatlandirilacaknr...” seklinde TOKI tarafindan konulan beyanin



IMAR + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMIiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/06/2025
RAPOR NO .32

bulunmas, gerekse Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca onaylanan 14.12.2022
t.t.li 1/5000 &lgekli NIP ve 1/1000 &lgekli UIP degisikligi kapsaminda tapu kaydinda yer alan kat
simirlamasina iligkin beyanin esas alindig1 diigiiniilerek 6784 ada 1 ve 2 parsellerin yiikseklik
degerinin Yengok: 10 KAT olarak belirlenmis olmasi gerekgelerinin ifade ettigi sartlar
kapsaminda gergeklestirilmistir. Ilgi (c) tarihli ve sayili dilekge ile bahse konu 1/1000 &lgekli
plan degisikligine yapilan itirazin 6784 ada 1 ve 2 parsel yoniinden tapu kayitlarinda ver alan sz
konusu parsellerin 10 kata gore ruhsatlandinlacagina iliskin beyanina aykin oldugu. konunun bu
kapsamda degerlendirilmesi gerektigi belirtilir.

Aynica 05.10.2010 tasdik tarihli Gaziosmanpasa Ilgesi Karayollari Mahallesi 4 Nolu
Gecekondu Onleme Bolgesine Iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planimin 2 Nolu Plan
Notunda Turizm ve Kiiltiir Alaninda yer alabilecek alan kullanimlar1 tanimlanmig, bu dogrultu
da soz konusu alanlarda “Sosyal Amag¢li Dernek vb. Biirolart” yer alabilir denilmigtir. Ancak
oncesinde aym sirket tarafindan teklif edilen ve ilgi (c) yaz: ile de itiraz edilerek tekrar talep
edilen “...vb. Biirolar...” seklinde diizenlemenin ile Turizm ve Kiiltiir Alaninda ¢esitli Ticari
Biirolarin yapilmasinin  6nii agilmaktadir. Bu yoniiyle dayanak olarak belirtilen yasal
diizenlemenin disina cikilmakta ve planlama alaminda yogunluk arttiic1  bir etki
olusturulmaktadir. 25.11.2022 tarih ve 112587813 referans sayih yaz ile yine itiraz eden sirket
tarafindan iletilen plan degisikligi teklifinin plan agiklama raporunda bu konuya iligkin “sehven”
yapilan bir hatanin diizeltildigi belirtilmistir. Ancak vapilan incelemede ge¢misten gelen bdyle
bir duruma rastlanilmamustir.

Bir diger degerlendirme bahsi ise ilgi (c) tarih ve sayili itiraz dilekgesinde gercegi
yansitmayan ifadelerin yer almasina iligkindir. $6yle ki Yengok: 22 KAT olarak talep edildigi
ancak 12.10.2023 tarih ve 205 sayilh IBB meclis kararinda tadilen Yengok: 15 KAT olarak
onaylanan plan degisikligi kastedilerek s6z konusu itiraz dilekgesinde aynen yer alan
“...Belirtmek gerekir ki; plan tadilat tarafimizca teklif edilmemiy ilge belediyesinin karariyla
yvapilmigtir... ” ifadesi gergegi yansitmamakta olup ilgili teklif 25.11.2022 tarih ve 112587813
sayil dilekge ile Babacan Ingaat A.S tarafindan talep edilmistir.

Son olarak ilgi (c) tarih ve sayili dilek¢enin sonug ve talep kisminda aynen yer alan
“...belediyenin estetik kurulunda da 22 kath projenin goriisiiliip onaylanmis olmasi..." beyani
tiimiiyle gergege aykinhk tagimakta olup ilgili tasinmazlar kapsaminda hazirlanan muhtelif bir
proje kurumumuz kent estetik kurulunda goriigiilmemis olup ilgililere herhangi bir onay
sunulmamuastir.

SONUC:

Ilgi (c) tarihli ve sayili itiraz dilekgesi yazimiz ekinde yer almakta olup, s6z konusu
itirazin 3194 sayili kanunun, 8/b maddesine gore incelenerek karara baglanmak iizere Belediye
Meclisine havalesini Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.



IMAR + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/06/2025
RAPOR NO : 32

KOMISYON GORUSU  :

Istanbul ili, Gaziosmanpasa Ilgesi, Karayollari Mahallesi, 4. Gecekondu Onleme Bolgesi
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda H=Serbest Olan Yiiksekligin Simrlandinimasina Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 14.12.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanan plan kosullarina gére gerekli diizenlemelerin yapilarak
24.02.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca aynen onandigi plan degisikligine aski
siiresi igerisinde itirazda bulunulmustur. Tarafimiza iletilen itiraz dilekgesi incelenmis olup
Komisyonumuzca uygun goériilmemistir.

Meclise arz olunur.

IMAR KOMIiSYON UYELERI
Mustafa KORAL Sinan PAMUK Abdullah YUCEL Murat TQ_PALOGLU Osman‘_DiNCER
Komisyon Bagkani1  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMISYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YOCEL ~ Murat TQPALOGLU izzet UYKAN
Komisyon Bagkani  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + ULASIM VE TRAFIK ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/06/2025
RAPOR NO :33

TEKLIFIN OZU : Sokak Ismi Giincellemesi

KOMIiSYON iNCELEMESi:

Belediye Meclisimizin 02/06/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Imar ve Sehircilik Miidirliigiinin  29/05/2025 tarihli ve
113236927/229072 sayih teklifinde;

“ligi: 27/05/2025 tarihli ve E-22963580-622.01-228735 sayili yaz: ve eki dilekge.

Ilgi yazi ekinde sunulan dilekgede; Fevzi Cakmak Mah. 758/6. Sokak yol adinin Volkan
KONAK Sokak olarak giincellenmesi talep edildiginden, imar ve Sehircilik Miidiirliigii Kent Bilgi
Sistemi Sefligi tarafindan bolgede inceleme yapilmustir.

Yapilan incelemede; 758/6. Sokak sakinlerinin, miizik ve sanat diinyasinda biraktig
unutulmaz izler ve eserleri sebebiyle Volkan KONAK’in hatirasinin yagatilmasi igin resmi talepte
bulundugu anlasilmis olup giincel kroki ekte sunulmustur.

Bu miinasebetle; 5216 sayili Kanunun 7/g maddesi dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlifi’na teklif sunmak tizere ekli krokide gosterilen, 758/6. Sokak isminin Volkan
KONAK Sokak olarak giincellenmesi igin karar alhinmak iizere 5393 sayili Kanunun 18/n
maddesi uyarinca igsbu yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlarimiza arz ederim.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU .

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesinin 1. fikrasimin (g) bendi
dogrultusunda, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgma teklif sunmak iizere ekli krokide
gosterildigi sekilde; 758/6. Sokak isminin “Volkan KONAK Sokak” ismi olarak degistirilerek
giincellenmesi, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (n) bendi geregince
Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERI

Eray KARADENIZ Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Erol BEYTAS  Nurgiil RMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

ULASIM VE TRAFIK KOMISYON UYELERI

Adem ONDER Ahmet SALMIS ~ Ismail SELALMAZ Serhat OZGUN ~ Tolga ACAR
Komisyon Baskam1 ~ Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



TARIFE + PLAN VE BUTCE ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/06/2025
RAPOR NO : 34

TEKLIFIN OZU : Ucret Tarifesinde Katma Deger Vergisi Uygulamasi

KOMISYON iNCELEMESI:

Belediye Meclisimizin 02/06/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Mali Hizmetler Miidiirliigiiniin = 20/05/2025 tarihli  ve
113230613/227531 sayih teklifinde;

“llgi: 20/05/2025 tarihli ve E-51081746-105.03-227466 sayili Kiiltiir isleri Midiirliigii yazisi.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun “Ucrete Tabi isler” bashkh 97. maddesinde
“Belediyeler bu kanunda harg ve katilma pay1 konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak
ifa edecekleri her tiirlii hizmet i¢in belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya
yetkilidir.” hiikkmiine istinaden, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun "Belediye Meclisinin gorev ve
yetkileri" baglikli 17. maddesinin (f) bendinde, belediyelere ait hizmetler i¢in uygulanacak iicret
tarifesinin  belirlenmesinin Belediye Meclisi'nin gérev ve yetkisi dahilinde oldugu ifade
edilmektedir. Bu kapsamda, Cocuk Etkinlik Merkezleri (Yuvamiz Gaziosmanpasa) hizmetlerine ait
ticret tarifesinin katma deger vergisi (KDV dahil) olacak sekilde belirlenmesi gerektigi
anlasilmaktadir.

Mevzuat geregi, Cocuk Etkinlik Merkezleri iicretlerinin KDV'yi igerecek sekilde
belirlenmesi ve bu iicretler igerisinden katma deger vergisinin ayrica tahsil edilmesi gerektigi
belirtilmigtir. Belediye Meclisi'ne, Cocuk Etkinlik Merkezleri (Yuvamiz Gaziosmanpasa) licret
tarifesinin (KDV dahil) olarak belirlenmesi yoniinde karar alinmasi igin havale edilmesi Ucret
tarifesindeki katma deger vergisinin ayrica tahsil edilecegi bilgisi de Meclis Kararinda belirtilmesi
amaci ile ekte belirtilen iicret tarifesin degisikligi ile tarafimzca uygun goriilmesi halinde ilgili
hususlarda karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU :

Gaziosmanpasa Cocuk Etkinlik Merkezlerimizde hizmetlere ait iicret tarifelerinin katma
deger vergisi (KDV dahil) olacak sekilde belirlenmesi gerektigi anlasildigindan, 2464 sayili
Belediye Gelirleri Kanununun “Ucrete Tabi Igler” bashkli 97. maddesi hiikmiine istinaden
hazirlanan ekteki “2025 Yili Gaziosmanpasa Cocuk Etkinlik Merkezleri”nde ticret tarifesinin ayrica
(KDV dahil)” tahsil edilerek alinmasina, 5393 sayih Belediye Kanununun 18. maddesinin 1.
fikrasinin (f) bendi uyarinca Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

TARIFE KOMISYON UYELERI

Sinan PAMUK Turgay ASIK Hilmi ERDEM Erkan DAKAK Osman DINCER
Komisyon Baskani ~ Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

PLAN VE BUTCE KOMIiSYON UYELERI

Turgay ASIK Adem ONDER Ahmet SALMI$ Lutfii VAROL  Yilmaz BEBEK
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



